UCHWALA NR .../...72024
RADY GMINY KURYLOWKA
zdnia... ........ 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ozanna Zalew”
ETAP |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U.
2 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688),
po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kurylowka, uchwalonego uchwata Nr XXX/181/2002 Rady
Gminy w Kurytowce zdnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kurytowka, Rada Gminy Kurytlowka uchwala,
CO nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Ozanna Zalew” Etap I,
zwanym dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje teren potozony w miejscowosci Ozanna o powierzchni
okoto 95,49 ha.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1- czg$¢ graficzna planu sporzadzona na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigca integralng czgs$¢ uchwaty;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zalagcznik Nr 3 - dane przestrzenne.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
symbolem wraz z numerem wyrézniajacym je sposrod innych terenow, w tym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, o tacznej powierzchni okoto 3,00 ha;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolem klasy
przeznaczenia terenu 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, o taczne;j
powierzchni okoto 1,26 ha;

3) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolem klasy
przeznaczenia terenu 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML,
13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML, 20ML, o0 tgcznej powierzchni okoto 13,52 ha;
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4) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug gastronomii lub ustug sportu
I rekreacji oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu IML-UG-US, 2ML-UG-US, o tacznej
powierzchni okoto 11,82 ha;

5) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug sportu i rekreacji lub wod
powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu 1ML-US-WS,
0 powierzchni okoto 0,44 ha;

6) tereny ustug oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U,
9U, o tacznej powierzchni okoto 3,63 ha;

7) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu 1US, 2US, 3US,
4US, o tacznej powierzchni okoto 3,59 ha;

8) teren ustug kultu religijnego oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu 1UR, o powierzchni
okoto 0,40 ha;

9) tereny drog zbiorczych oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
0 facznej powierzchni okoto 2,82 ha;

10) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu 1KDD, 2KDD,
0 facznej powierzchni okoto 3,15 ha;

11) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR,
17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 0 1acznej powierzchni okoto 3,30 ha;

12) teren parkingu oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu 1KOP, 0 powierzchni okoto 0,46
ha;

13) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu 1IE, o powierzchni
okoto 0,01 ha;

14) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu 1RN,
2RN, 3RN, 0 tacznej powierzchni okoto 3,77 ha;

15) teren 13k i pastwisk oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu 1RNL, 0 powierzchni okoto
0,12 ha;

16) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu 1RZM, 2RZM,
3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7TRZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, o tacznej powierzchni okoto 6,11
ha;

17) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu
1WS, 2WS, o tacznej powierzchni okoto 21,18 ha;

18) tereny lasu oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L,
10L, 11L, 12L, o tacznej powierzchni okoto 12,83 ha;

19) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
0 facznej powierzchni okoto 3,61 ha;

20) teren cmentarza czynnego oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu 1CC, o powierzchni
okoto 0,47 ha.

§ 3. 1. Na terenie objetym planem obowiazuje:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialtywaé na Srodowisko oraz
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
przy czym oile nie ustalono inaczej w przepisach szczegdélowych niniejszego planu, zakaz
nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko,
dla ktorych nie stwierdzono obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

2) uwzglednienie zachowania wymaganych przepisami odleglosci od istniejgcych sieci, obiektow
| urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie objetym planem dopuszcza sig¢:

1) przebudowg i budowe nowych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang trasy
sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwos$ci zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie;

2) przebudowg i budowe nowych urzadzen melioracji wodnych;

3) lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwos$ci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie;

4) lokalizowanie obiektow matej architektury w terenach przeznaczonych pod zabudowe;

5) lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, przy czym taczna
moc wolnostojgcych takich urzadzen nie moze przekracza¢ 100 kWi,

6) lokalizowanie stacji fadowania pojazdoéw i urzadzen elektrycznych;
7) budowe lub przebudowe sieci energetycznej Sn15kV.
3. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzglednienia:

1) potozenia obszaru objetego planem w granicach GZWP Nr 425, D¢bica — Stalowa Wola —
Rzeszow”, ktorego granice okreslono decyzja MOSZNIL z 18.07.1997 r. Nr KDH 1/013/6037/97
i zmieniono  w,Dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej  warunki
hydrogeologiczne w zwiagzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 425 Debica - Stalowa Wola - Rzeszoéw” zatwierdzonym przez Ministra Srodowiska
decyzjg znak: DGiKGhg-4731-40/6909/55581/11/MJ z dnia 15.12.2011 r.;

2) potozenia obszaru objgtego planem w granicach Kurytowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
powolanego na mocy uchwaly Nr XXXIX/787/13 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia
28 pazdziernika 2013 r. w sprawie Kurytowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z p6zn. zm.;

3) czgsciowego potozenia terendw w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz w obszarze, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

4) uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenow w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza
1CC, dla ktoérych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji i korzystania z uje¢ wody dla celéw spozycia i potrzeb gospodarczych,

b) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci, z zastrzezeniem lit. ¢,
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c) zakaz ustalony w lit. b nie obowigzuje dla terenu w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
granicy cmentarza, jezeli teren ten posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace
z wody sa do tej sieci podtaczone.

§ 4. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

1) pozostatosci zespotu grekokatolickiej cerkwi p.w. Sw. Onufrego z murowana dzwonnica oraz
wiencem starodrzewu, zlokalizowane zgodnie z czes$cig graficzng planu na terenie 0znaczonym
symbolem 18ML;

2) kapliczke — krzyz, zlokalizowang zgodnie z cze$cig graficzng planu na terenie oznaczonym
symbolem 3RZM.

2. Zakres ochrony zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Ustala si¢ uwzglednienie wystepowania stanowiska archeologicznego nr 15 w Ozannie (AZP 98-
81/42) — osada tarnobrzeskiej kultury tuzyckiej, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-504,
zlokalizowanego zgodnie z czgscig graficzng planu na terenach oznaczonych symbolem 1ML, 2KR
i IML-UG-US.

§ 5. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza drogi publiczne, na ktore sktadajg si¢ drogi zbiorcze

i dojazdowe, oznaczone symbolami klasy przeznaczenia terenu 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDD,

2KDD oraz tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia
terenu 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,13KR, 14KR,
15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR;

2) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajgcym ukladem komunikacyjnym poprzez drogi
powiatowe i gminne;

3) dopuszczenie dojazdow niewyznaczonych w czesci graficznej planu pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
letniskowej lub rekreacji indywidualnej i zagrodowej — minimum 1 stanowisko postojowe na
1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ushug — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku zajetej pod ustugg,

- dla ustug kultu religijnego — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni zabudowy, przy czym nie mniej niz 5,

- dla cmentarza — minimum 1,5 stanowiska postojowego na 1000 m? powierzchni cmentarza,
przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w terenie 1UR,

-dla ustug sportu irekreacji — minimum 5 stanowisk postojowych dla kazdego terenu
wyznaczonego W czgsci graficznej planu, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do
parkowania w terenie 1KOP,
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¢) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania, nakaz zapewnienia minimum 10% miejsc dla
pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, letniskowej lub rekreacji
indywidualnej i zagrodowe;j.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istnicjgcych urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez wodociagi o $rednicy nie mniejszej
o 80 mm zzastrzezeniem lit. b, zgodnie =z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowe;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg budynkéw zlokalizowanych w odleglo$ci nie mniejszej niz
150 m od granicy terenu 1CC zindywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem ustalen
§ 3 ust. 3 pkt 4 lit. a;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie Sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, o $rednicy kanalow $ciekowych
min. @ 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. @ 90 mm dla kanalizacji ci$nieniowej,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekdw do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte,
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci istniejgcej lub projektowanej kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych rozwigzal
indywidualnie w sposob zapewniajacy pelng ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do
gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych,

€) z powierzchni chtonnych rozwigza¢ indywidualnie do $rodowiska w Sposob nie powodujacy
przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod 1 gruntéw, nie powodujacych
naruszenia stosunkOw wodnych na gruntach oso6b trzecich,

d) z terenéw utwardzonych zwigzanych z komunikacjg przed odprowadzeniem do $rodowiska
nalezy podczysci¢ do stanu spetniajgcego wymagania obowigzujacych przepisow,

e) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej 0 srednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie  w energi¢ elektryczng woparciu o stacje transformatorowe oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,
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) dopuszczenie indywidualnych systemOéw pozyskiwania energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych, z zastrzezeniem ustalen lit. d oraz § 3 ust. 2 pkt 5,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii cieplnej ze zroédet odnawialnych,
Z zastrzezeniem lit. ¢ oraz § 3 ust. 2 pkt 5,

¢) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przetozenie, zwigkszenie do 50% lub zmniejszenie do 50%
parametréw sieci wymienionych W ust. 1 pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem w planie.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 7. 1. Tereny oznaczone w czgsci graficznej planu symbolem 1MN o powierzchni okoto 0,16 ha,
2MN o powierzchni okoto 0,80 ha, 3MN o powierzchni okoto 0,19 ha, 4MN 0 powierzchni okoto 0,77
ha, 5SMN o powierzchni okoto 0,43 ha, 6MN o powierzchni okoto 0,40 ha, 7MN o powierzchni okoto
0,25 ha, przeznacza si¢ pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren ushug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemies$lniczych,

C) teren ustug gastronomii,

d) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej.

3. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) w terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
a) dojazdy niewyznaczone w czgsci graficznej planu,

b) lokalizacj¢ urzadzen i obiektow budowlanych, stuzacych obstudze iwykorzystaniu terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym;

2) zakaz lokalizacji ustug zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

3) lokalizacja budynkoéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czescia
graficzng planu;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) powierzchnia zabudowy ustug nie wigksza niz 12% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej;
9) parametry nowej zabudowy:
a) budynki do dwoch kondygnacii,

b) wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do
gtéwnej kalenicy lub szczytu dachu:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustugowych nie wigksza niz 10 m,
- pozostatych budynkéw oraz innych zadaszonych obiektow budowlanych nie wieksza niz 7 m,
) dachy nad brylg gtéwna:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ushlugowych o schemacie: dwu lub
wielospadowym, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie na jednokondygnacyjnych budynkach ustugowych,

- pozostatych budynkow oraz innych zadaszonych obiektow budowlanych o schemacie: dwu lub
wielospadowym, 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach jednokondygnacyjnych oraz innych zadaszonych
obiektach budowlanych,

d) realizacje dachow ptaskich dopuszcza si¢ w postaci zapewniajgcej naturalng wegetacje roslin,
tzw. dachow zielonych;

10) w odniesieniu do zabudowy istniejgce;j:

a) obowiazek stosowania ustalen pkt 2-9, odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany sposobu
uzytkowania, parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ remont, przebudowe tych czesci istniejacych budynkow, ktore usytuowane sa:
- w odleglto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,
- przed nieprzekraczalng linig zabudowy;
11) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 0,05 ha, z zastrzezeniem pkt 12;

12) parametr okreslony w pkt 11 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

13) sposob zagospodarowania dla przeznaczenia uzupelniajacego — terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej:

a) minimalna szeroko$¢ drogi - 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wiecej niz 2 dziatek budowlanych, nieposiadajace;j
obustronnego wiaczenia do istniejgcego uktadu komunikacji drogowej — nakaz zakonczenia
placem nawrotowym umozliwiajagcym zawrocenie pojazdu komunalnego i ratowniczego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) terenu 1MN z drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej 12KR;

2) terenu 2MN bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio z tej drogi poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 12KR;

3) terenu 3MN bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio z tej drogi poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 14KR;

4) terenu 4MN z drogi dojazdowej 1KDD poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 14KR
i 15KR;

5) terenu SMN bezposrednio z drogi zbiorczej 1KDZ i z drogi dojazdowej 2KDD;

6) terenu 6MN z drogi zbiorczej 1KDZ poprzez tereny komunikacji drogowej wewngtrznej 18KR
1 17KR;

7) terenu 7MN bezposrednio z drogi zbiorczej 1KDZ oraz posrednio ztej drogi poprzez tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej 18KR i1 17KR.

§ 8. 1. Tereny oznaczone w czgsci graficznej planu symbolem IMNW o0 powierzchni okoto 0,22 ha,
2MNW o powierzchni okoto 0,55 ha, 3MNW o0 powierzchni okoto 0,05 ha, AMNW o powierzchni
okoto 0,19 ha, 5SMNW o0 powierzchni okoto 0,10 ha, 6MNW 0 powierzchni okoto 0,09 ha, 7TMNW
0 powierzchni okoto 0,06 ha, przeznacza si¢ pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;.

2. W terenach SMNW, 4AMNW, 5MNW, 6MNW i 7MNW ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren ustug rzemie$lniczych;
3) teren ustug gastronomii.
3. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) w terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
a) dojazdy niewyznaczone w czgsci graficznej planu,

b) lokalizacj¢ urzadzen i obiektow budowlanych, stuzacych obstudze iwykorzystaniu terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym;

2) zakaz lokalizacji ustug zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

3) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czgscia
graficzng planu, z zastrzezeniem ustalen § 3 ust. 3 pkt 4 w terenie 7MNW,

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia zabudowy ushug nie wigksza niz 12% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej;

9) parametry nowej zabudowy:
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a) budynki do dwoch kondygnaciji,

b) wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku do
glownej kalenicy lub szczytu dachu:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustugowych nie wigksza niz 10 m,
- pozostatych budynkow oraz innych zadaszonych obiektéw budowlanych nie wieksza niz 7 m,
c) dachy nad brylg gtéwna:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz uslugowych o schemacie: dwu lub
wielospadowym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie na jednokondygnacyjnych budynkach ustugowych,

- pozostatych budynkoéw oraz innych zadaszonych obiektoéw budowlanych o schemacie: dwu lub
wielospadowym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach jednokondygnacyjnych oraz innych zadaszonych
obiektach budowlanych,

d) realizacj¢ dachow ptaskich dopuszcza si¢ w postaci zapewniajacej naturalng wegetacje roslin,
tzw. dachow zielonych;

10) w odniesieniu do zabudowy istniejace;j:

a) obowiazek stosowania ustalen pkt 2-9, odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany sposobu
uzytkowania, parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ remont, przebudowe tych czgsci istniejgcych budynkow, ktore usytuowane sg:
- w odleglo$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,
- przed nieprzekraczalng linig zabudowy;
11) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 0,05 ha, z zastrzezeniem pkt 12;

12) parametr okre$lony w pkt 11 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) terenu IMNW z drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR;

2) terenu 2MNW z drogi dojazdowej 1KDD poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 12KR
I 11KR;

3) terenu 3MNW bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD;

4) terenu 4AMNW bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD;

5) terenu SMNW bezposrednio z drogi zbiorczej 1IKDZ;

6) terenu 6MNW bezposrednio z drog zbiorczych 1KDZ i 2KDZ;

7) terenu 7MNW z drogi zbiorczej 1KDZ poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 18KR
I 17KR.
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§ 9. 1. Tereny oznaczone w czg¢sci graficznej planu symbolem 1ML 0 powierzchni okoto 1,04 ha,
2ML o powierzchni okoto 0,24 ha, 3ML 0 powierzchni okoto 1,33 ha, 4ML 0 powierzchni okoto 1,25
ha, SML 0 powierzchni okoto 0,42 ha, 6ML 0 powierzchni okoto 0,97 ha, 7ML 0 powierzchni okoto
0,12 ha, 8ML o0 powierzchni okoto 0,89 ha, 9ML 0 powierzchni okoto 0,34 ha, 10ML o powierzchni
okoto 0,38 ha, 11ML o powierzchni okoto 1,31 ha, 12ML o0 powierzchni okoto 0,38 ha 13ML
0 powierzchni okoto 0,09 ha, 14ML o powierzchni okoto 0,17 ha, 15ML 0 powierzchni okoto 1,19 ha,
16ML o powierzchni okoto 0,14 ha, 17ML 0 powierzchni okoto 0,38 ha, 18ML 0 powierzchni okoto
0,76 ha, 19ML o powierzchni okoto 0,60 ha, 20ML 0 powierzchni okoto 1,52 ha, przeznacza si¢ pod
tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j.

2. W terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren ustug gastronomii;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

3. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) w terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

a) dojazdy niewyznaczone w czgsci graficznej planu, a takze lokalizacje obiektow garazowych, wiat
i altan, obiektow matej architektury, urzadzen terenowych jak place zabaw dla dzieci, rekreacyjne
boiska sportowe i pola namiotowe oraz budynkow i budowli stuzacych obstudze tych urzadzen,

b) lokalizacj¢ innych niewymienionych urzadzen i obiektow budowlanych, stuzacych obstudze
I wykorzystaniu terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym lub uzupehniajgcym;

2) w terenie 16ML dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z kapieliskiem i Sportem wodnym,
wypozyczalnig sprzetu rekreacyjnego, pomostow;

3) w terenie 16ML potozonym w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz budowy nowych
obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, drég i budowli
hydrotechnicznych zwigzanych =z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowg oraz
pozyskiwaniem energii elektrycznej;

4) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czesciag
graficzng planu, z zastrzezeniem ustalen § 3 ust. 3 pkt 4 w terenie 19ML;

5) z zastrzezeniem pkt 3 i 4, w terenach 1ML, 3ML, 4ML, 11ML, 14ML, 16ML i 18ML dopuszcza
si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej, zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy tej dziatki, w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

6) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia zabudowy ushug nie wigksza niz 14% powierzchni dziatki budowlane;;

8) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej;

11) parametry nowej zabudowy:

a) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu,
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b) wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku do
glownej kalenicy lub szczytu dachu:

- budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej oraz ustugowych nie wigksza niz 8 m,
- pozostatych budynkow oraz innych zadaszonych obiektow budowlanych nie wigksza niz 7 m,
¢) dachy nad brylg gtéwna:

- budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej oraz ustugowych o schemacie: dwu lub
wielospadowym, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 50°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie na jednokondygnacyjnych budynkach, z zastrzezeniem tiret
drugie,

- budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej oraz ustugowych w terenie 10ML
0 schemacie: dwu lub wielospadowym, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 20°
do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie na jednokondygnacyjnych budynkach,

- pozostatych budynkoéw oraz innych zadaszonych obiektoéw budowlanych o schemacie: dwu lub
wielospadowym, 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach jednokondygnacyjnych oraz innych zadaszonych
obiektach budowlanych;

d) realizacj¢ dachow ptaskich dopuszcza si¢ w postaci zapewniajacej naturalng wegetacje roslin,
tzw. dachéw zielonych;

12) w odniesieniu do zabudowy istniejace;j:

a) obowigzek stosowania ustalen pkt 1-11, odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany sposobu
uzytkowania, parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ remont, przebudowe tych czgsci istniejgcych budynkow, ktore usytuowane sg:
- w odlegtos$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,
- przed nieprzekraczalng linig zabudowy;

13) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej w terenie 10ML — 0,03 ha, w pozostatych
terenach — 0,02 ha, z zastrzezeniem pkt 14;

14) parametr okreslony w pkt13 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

15) sposob zagospodarowania dla przeznaczenia uzupelniajacego — terenu komunikacji drogowej
wewnetrzne;j:

a) minimalna szeroko$¢ drogi - 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wiecej niz 2 dziatek budowlanych, nieposiadajace;j
obustronnego wiaczenia do istniejgcego uktadu komunikacji drogowej — nakaz zakonczenia
placem nawrotowym umozliwiajacym zawrdcenie pojazdu komunalnego i ratowniczego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) terenu IML bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio z tej drogi poprzez tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR 1 1KR;
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2) terenu 2ML z drogi dojazdowej 1KDD poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR
i 2KR;

3) terenu 3ML bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio z tej drogi poprzez tereny
komunikacji drogowej wewngtrznej 3KR, 4KR i 5KR;

4) terenu 4ML z drogi dojazdowej 1KDD poprzez tereny komunikacji drogowej wewngtrznej 3KR,
4KR, 5KR i 6KR;

5) terenu 5ML z drogi dojazdowej 1KDD poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR,
4KR, 6KR i 7KR;

6) terenu 6ML z drogi dojazdowej 1KDD poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR,
4KR, 7TKR i 8KR;

7) terenu 7ML z drogi dojazdowej 1KDD poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR,
4KR i 8KR,;

8) terenu 8ML z drogi dojazdowej 1KDD poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR,
4KR i 8KR,;

9) terenu 9ML z drogi dojazdowej 1KDD poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR,
4KR i 8KR;

10) terenu 10ML z drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR;

11) terenu 11ML bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio z tej drogi poprzez tereny
komunikacji drogowej wewngtrznej 4KR 1 9KR;

12) terenu 12ML bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio z tej drogi poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 9KR;

13) terenu 13ML z drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej 10KR;

14) terenu 14ML bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio z tej drogi poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 12KR;

15) terenu 15ML z drogi dojazdowej 1KDD poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 12KR
i 11KR,;

16) terenu 16ML bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio z tej drogi poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 13KR;

17) terenu 17ML z drogi zbiorczej 1KDZ poprzez tereny komunikacji drogowej wewngtrznej 18KR
I 17KR;

18) terenu 18ML z drogi zbiorczej 1KDZ poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 20KR,
18KR i 19KR,;

19) terenu 19ML z drogi zbiorczej 1KDZ poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej 20KR;
20) terenu 20ML bezposrednio z drogi zbiorczej 3KDZ.

§ 10. 1. Tereny oznaczone w czesci graficznej planu symbolem 1ML-UG-US 0 powierzchni okoto
5,15 ha, 2ML-UG-US o powierzchni okoto 6,67 ha, przeznacza si¢ pod tereny zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej lub ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
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1) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren plazy w terenie 2ML-UG-US.
3. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) w terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

a) dojazdy niewyznaczone W czeSci graficznej planu, atakze lokalizacje budowli
hydrotechnicznych  zwigzanych  z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowg
| pozyskiwaniem energii elektrycznej, budynkéw garazowych, wiat i altan, obiektow matej
architektury, urzgdzen terenowych jak place zabaw dla dzieci, rekreacyjne boiska sportowe i pola
namiotowe oraz budynkow stuzacych obstudze tych urzadzen,

b) lokalizacj¢ innych niewymienionych urzadzen i obiektow budowlanych, stuzacych obstudze
I wykorzystaniu terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym,

c) lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z turystyka;

2) w terenie 2ML-UG-US dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parku linowego, pomostow, wypozyczalni sprzgtu
wodnego, tezni, ciaggdw pieszo-jezdnych, zieleni izolacyjnej, oraz w potudniowej czesci tego
obszaru nie wiecej niz 100 stanowisk postojowych dla samochodow;

3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w terenach bezposrednio sgsiadujacych z wodami
powierzchniowymi $rodladowymi;

4) w terenie 2ML-UG-US potozonym w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) zakaz budowy nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, drog
i budowli hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowg oraz
pozyskiwaniem energii elektrycznej,

b) zakaz lokalizowania nowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig o glgbokosci od 0,5 m do 2,0 m, wyznaczonych na podstawie map
zagrozenia powodziowego od rzeki Ztota,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych w obszarze
szczegbOlnego zagrozenia powodzig o glebokosci do 0,5 m, wyznaczonych na podstawie map
zagrozenia powodziowego od rzeki Zlota, z nastepujagcymi warunkami dla ochrony przed
powodzig:

- wykonanie ww. obiektow w technologii zapewniajacej ich trwato$¢ i stabilnos¢ w przypadku
wystapienia powodzi,

- po wykonaniu i oddaniu do uzytkowania ww. obiektow, umieszczenie tablic informacyjnych
0 polozeniu tych obiektow w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- opracowanie planu ochrony przed powodzia, okreslajacego zalezno$¢ pomiedzy czasem
ewakuacji ludzi a wystgpieniem okreslonych stanow wody na rzece Ztota, uwzgledniajacego
prognoze hydrauliczng IMGW,

- wylaczenie przez inwestora z publicznego wykorzystania terenu z ww. urzadzeniami
sportowymi i rekreacyjnymi w przypadku wystgpienia powodzi, zgodnie z opracowanym
planem ochrony przed powodzia,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig o giebokosci
do 0,5 m, wyznaczonych na podstawie map zagrozenia powodziowego od rzeki Ztota, pod
warunkiem wykonania ich w technologii zapewniajacej trwalos¢ i stabilno$¢ w przypadku
wystapienia powodzi;

5) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czgscia
graficzng planu, z zastrzezeniem ustalen § 3 ust. 3 pkt 4 w terenie 2ML-UG-US;

6) taczna powierzchnia zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym
nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlanej;
9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej;
10) parametry nowej zabudowy:
a) budynki do dwodch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu,

b) wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do
gléwnej kalenicy lub szczytu dachu:

- budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej oraz ustugowych nie wigksza niz 8 m,
- pozostatych budynkow oraz innych zadaszonych obiektoéw budowlanych nie wieksza niz 7 m,
c) dachy nad brylg gtowna:

- budynkoéw letniskowych lub rekreacji indywidualnej oraz ustugowych o schemacie: dwu lub
wielospadowym, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 50°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie na jednokondygnacyjnych budynkach,

- pozostatych budynkoéw oraz innych zadaszonych obiektoéw budowlanych o schemacie: dwu lub
wielospadowym, 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach jednokondygnacyjnych oraz innych zadaszonych
obiektach budowlanych,

d) realizacj¢ dachow ptaskich dopuszcza si¢ w postaci zapewniajacej naturalng wegetacje roslin,
tzw. dachow zielonych;

11) w odniesieniu do zabudowy istniejace;j:

a) obowiazek stosowania ustalen pkt 1-10, odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany sposobu
uzytkowania, parametroOw lub konstrukcji istniejgcych budynkow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ remont, przebudowe tych czgéci istniejagcych budynkow, ktore usytuowane sa:
- w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,
- przed nieprzekraczalng linig zabudowy;
12) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 0,02 ha, z zastrzezeniem pkt 13;

13) parametr okre$lony w pkt 12 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;
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14) sposob zagospodarowania dla przeznaczenia uzupelniajgcego — terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej:

a) minimalna szeroko$¢ drogi - 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wigcej niz 2 dziatek budowlanych, nieposiadajace;j
obustronnego wilaczenia do istniejagcego uktadu komunikacji drogowej — nakaz zakonczenia
placem nawrotowym umozliwiajgcym zawrocenie pojazdu komunalnego i ratowniczego.

4, Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) terenu IML-UG-US bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio z tej drogi poprzez
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR i 3KR;

2) terenu 2ML-UG-US bezposrednio z drogi dojazdowej 2KDD, bezposrednio z drogi zbiorczej

1KDZ oraz posrednio z tej drogi poprzez tereny komunikacji drogowej wewngtrznej 18KR, 17KR,
19KR i 20KR.

§ 11. 1. Teren oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 1ML-US-WS o powierzchni okoto
0,44 ha, przeznacza si¢ pod teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug sportu
i rekreacji lub wod powierzchniowych §rodladowych.

2. W terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace:
1) teren ustug gastronomii;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) wody powierzchniowe $rodladowe o funkcji rekreacyjnej;
2) powierzchnia zbiornika rekreacyjnego nie wigksza niz 0,30 ha;
3) w terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

a) dojazdy niewyznaczone w czgsci graficznej planu, a takze lokalizacj¢ budynkow garazowych,
wiat i altan, obiektow matej architektury, urzadzen terenowych jak place zabaw dla dzieci,
rekreacyjne boiska sportowe i pola namiotowe oraz budynkow stuzacych obstudze tych urzadzen,

b) lokalizacj¢ innych niewymienionych urzadzen i obiektow budowlanych, stuzacych obstudze
I wykorzystaniu terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym lub uzupekniajgcym,

c) lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z turystyka;

4) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czg$ciag
graficzng planu;

5) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia zabudowy ushug nie wigksza niz 14% powierzchni dziatki budowlane;;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej;

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej;

10) parametry nowej zabudowy:
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a) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu,

b) wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku do
gtownej kalenicy lub szczytu dachu:

- budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej oraz ustugowych nie wigksza niz 8 m,
- pozostatych budynkow oraz innych zadaszonych obiektéw budowlanych nie wieksza niz 7 m,
c) dachy nad brylg gtéwna:

- budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej oraz ustugowych o schemacie: dwu lub
wielospadowym, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 50°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie na jednokondygnacyjnych budynkach,

- pozostatych budynkoéw oraz innych zadaszonych obiektoéw budowlanych o schemacie: dwu lub
wielospadowym, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 15° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach jednokondygnacyjnych oraz innych zadaszonych
obiektach budowlanych,

d) realizacj¢ dachow ptaskich dopuszcza si¢ w postaci zapewniajacej naturalng wegetacje roslin,
tzw. dachéw zielonych;

11) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3-10, odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany sposobu uzytkowania, parametréw lub konstrukcji istniejacych
budynkow;

12) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 0,02 ha, z zastrzezeniem pkt 13;

13) parametr okre$lony w pkt 12 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

14) sposob zagospodarowania dla przeznaczenia uzupelniajacego — terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej:

a) minimalna szeroko$¢ drogi - 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wiecej niz 2 dziatek budowlanych, nieposiadajace;j
obustronnego wiaczenia do istniejagcego ukladu komunikacji drogowej — nakaz zakonczenia
placem nawrotowym umozliwiajagcym zawrocenie pojazdu komunalnego i ratowniczego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu IML-US-WS z drogi dojazdowej 1KDD poprzez tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR i 1KR.

§ 12. 1. Tereny oznaczone W czgsci graficznej planu symbolem 1U o powierzchni okoto 0,03 ha, 3U
o powierzchni okoto 0,15 ha, 4U o powierzchni okoto 0,27 ha, 5U o powierzchni okoto 0,61 ha, 6U 0
powierzchni okoto 0,34 ha, 7U o powierzchni okoto 0,13 ha, 8U o0 powierzchni okoto 0,91 ha,
przeznacza si¢ pod tereny usthug.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,

b) teren parkingu;

2) przeznaczenie wykluczone:
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a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) w terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

a) dojazdy niewyznaczone w czgsci graficznej planu oraz lokalizacje budynkow garazowych,
magazynowych, wiat i altan, a takze obiektoéw malej architektury,

b) lokalizacj¢ innych niewymienionych urzadzen i obiektow budowlanych, stuzacych obstudze
I wykorzystaniu terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym;

2) w terenie 5U dopuszcza si¢ lokalizacje sceny plenerowej, estrady i podtogi tanecznej;
3) w zakresie ushug zdrowia wyklucza si¢ §wiadczenia szpitalne;

4) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czg$cia
graficzng planu, z zastrzezeniem ustalen § 3 ust. 3 pkt 4 w terenie 8U;

5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02 dla dziatki budowlanej;

9) zapewnienie wlasciwych warunkéw sanitarnych poprzez zastosowanie rozwigzan eliminujacych
lub ograniczajacych oddziatywanie w tym zakresie planowanej zabudowy wylacznie do granic
dziatki budowlanej;

10) parametry nowej zabudowy:
a) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do gtownej kalenicy
lub szczytu dachu:

- budynkow ustugowych nie wigksza niz 10 m,
- pozostatych budynkow oraz innych zadaszonych obiektow budowlanych nie wigksza niz 8 m;
c) dachy nad bryta gtowna:

- budynkow ustugowych od 20° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach
jednokondygnacyjnych,

- pozostatych budynkéw oraz innych zadaszonych obiektoéw budowlanych o schemacie: dwu lub
wielospadowym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach jednokondygnacyjnych oraz innych zadaszonych
obiektach budowlanych,

d) realizacje dachow ptaskich dopuszcza si¢ w postaci zapewniajacej naturalng wegetacje roslin,
tzw. dachow zielonych;

11) w odniesieniu do zabudowy istniejgce;j:
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a) obowigzek stosowania ustalen pkt 1-10, odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany sposobu
uzytkowania, parametréw lub konstrukeji istniejacych budynkow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ remont, przebudowe tych czgsci istniejgcych budynkow, ktore usytuowane sa:
- w odleglto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,
- przed nieprzekraczalng linig zabudowy;
12) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,025 ha, z zastrzezeniem pkt 13;

13) parametr okre$lony w pkt 12 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

14) sposob zagospodarowania dla przeznaczenia uzupelniajacego — terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej:

a) minimalna szerokos$¢ drogi - 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wigcej niz 2 dziatek budowlanych, nieposiadajace;j
obustronnego witaczenia do istniejagcego uktadu komunikacji drogowej — nakaz zakonczenia
placem nawrotowym umozliwiajacym zawrdcenie pojazdu komunalnego i ratowniczego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) terenu 1U bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD;
2) terenu 3U bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD;
3) terenu 4U bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD;
4) terenu SU bezposrednio z drogi dojazdowej 2KDD;

5) terenu 6U bezposrednio z drog zbiorczych 1KDZ i1 2KDZ oraz posrednio z drogi zbiorczej 1KDZ
poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej 16KR;

6) terenu 7U bezposrednio z drogi zbiorczej 1KDZ oraz posrednio ztej drogi poprzez tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej 18KR 1 17KR;

7) terenu 8U z drogi zbiorczej 1KDZ poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 18KR, 19KR
i 20KR.

§ 13. 1. Teren oznaczony W czgsci graficznej planu symbolem 2U o powierzchni okoto 0,57 ha,
przeznacza si¢ pod teren ustug.

2. W terenie, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,

b) teren parkingu;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ushug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) teren ushug sportu i rekreacji.
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3. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) w terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

a) dojazdy niewyznaczone w czgsci graficznej planu oraz lokalizacje budynkow garazowych,
magazynowych, wiat i altan, a takze obiektow matlej architektury,

b) lokalizacj¢ innych urzadzen i obiektow budowlanych, stuzacych obstudze i wykorzystaniu terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym lub uzupehiajgcym;

2) w zakresie ustug zdrowia wyklucza si¢ $wiadczenia szpitalne;

3) lokalizacja budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czescig
graficzng planu;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02 dla dziatki budowlanej;

8) zapewnienie wlasciwych warunkoéw sanitarnych poprzez zastosowanie rozwigzan eliminujacych
lub ograniczajacych oddziatywanie w tym zakresie planowanej zabudowy wytacznie do granic
dziatki budowlane;;

9) parametry nowej zabudowy:
a) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do
glownej kalenicy lub szczytu dachu:

- budynkow ustugowych nie wieksza niz 9 m,
- pozostatych budynkow oraz innych zadaszonych obiektéw budowlanych nie wigksza niz 7 m;
c) dachy nad bryta glowna:

- budynkéw ustugowych o schemacie: dwu lub wielospadowym, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 20° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach
jednokondygnacyjnych,

- pozostatych budynkéw oraz innych zadaszonych obiektow budowlanych od 15° do 45°, przy
czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach jednokondygnacyjnych oraz innych
zadaszonych obiektach budowlanych,

d) realizacje dachow ptaskich dopuszcza si¢ w postaci zapewniajgcej naturalng wegetacje roslin,
tzw. dachow zielonych;

10) w odniesieniu do zabudowy istniejace;j:

a) obowiazek stosowania ustalen pkt 1-9, odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany sposobu
uzytkowania, parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ remont, przebudowe tych czgsci istniejgcych budynkow, ktore usytuowane sg:

- w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziafki,
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- przed nieprzekraczalng linig zabudowy;
11) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,03 ha, z zastrzezeniem pkt 12;

12) parametr okreslony w pkt 11 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

13) sposob zagospodarowania dla przeznaczenia uzupetniajacego — terenu komunikacji drogowej
wewnetrzne;j:

a) minimalna szeroko$¢ drogi - 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wiecej niz 2 dziatek budowlanych, nieposiadajace;j
obustronnego wiaczenia do istniejgcego uktadu komunikacji drogowej — nakaz zakonczenia
placem nawrotowym umozliwiajagcym zawrocenie pojazdu komunalnego i ratowniczego.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej —z drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren komunikacji drogowej
wewnetrznej 4KR.

§ 14. 1. Teren oznaczony W czgéci graficznej planu symbolem 9U o powierzchni okoto 0,62 ha,
przeznacza si¢ pod teren ustug.

2. W terenie, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej,
c) teren parkingu;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ushug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) w terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

a) dojazdy niewyznaczone W czeSci graficznej planu oraz lokalizacj¢ budynkow garazowych,
magazynowych, wiat i altan, a takze obiektow matej architektury,

b) lokalizacj¢ innych urzadzen i obiektow budowlanych, stuzacych obstudze i wykorzystaniu terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym;

2) w zakresie ushug zdrowia wyklucza si¢ $§wiadczenia szpitalne;

3) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czgscia
graficzng planu;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy funkcji mieszkalnej nie wigksza niz 16% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej;
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8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02 dla dziatki budowlanej;

9) zapewnienie wlasciwych warunkéw sanitarnych poprzez zastosowanie rozwigzan eliminujacych
lub ograniczajacych oddziatywanie w tym zakresie planowanej zabudowy wylacznie do granic
dziatki budowlane;j;

10) parametry nowej zabudowy uslugowe;j i mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
a) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do
gtéwnej kalenicy lub szczytu dachu:

- budynkow ustugowych 1 mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych nie wigksza niz 10 m,
- pozostatych budynkow oraz innych zadaszonych obiektow budowlanych nie wieksza niz 7 m,
) dachy nad brylg gtéwna:

- budynkéw ustugowych o schemacie: dwu lub wielospadowym, o kacie nachylenia gldéwnych
potaci dachowych od 20° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach
jednokondygnacyjnych,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o schemacie: dwu lub
wielospadowym, 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°,

- pozostatych budynkow oraz innych zadaszonych obiektow budowlanych o schemacie: dwu lub
wielospadowym, 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach jednokondygnacyjnych oraz innych zadaszonych
obiektach budowlanych,

d) realizacje dachow ptaskich dopuszcza si¢ w postaci zapewniajgcej naturalng wegetacje roslin,
tzw. dachow zielonych;

11) w odniesieniu do zabudowy istniejace;j:

a) obowigzek stosowania ustalen pkt 1-10, odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany sposobu
uzytkowania, parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ remont, przebudowe tych czesci istniejagcych budynkow, ktore usytuowane sa:
- w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,
- przed nieprzekraczalng linig zabudowy;
12) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,025 ha, z zastrzezeniem pkt 13;

13) parametr okre$lony w pkt 12 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

14) sposob zagospodarowania dla przeznaczenia uzupetniajacego — terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej:

a) minimalna szeroko$¢ drogi - 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wiecej niz 2 dziatek budowlanych, nieposiadajace;j
obustronnego wiaczenia do istniejgcego uktadu komunikacji drogowej — nakaz zakonczenia
placem nawrotowym umozliwiajgcym zawrocenie pojazdu komunalnego i ratowniczego.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej — z drogi zbiorczej 1KDZ poprzez teren komunikacji drogowej
wewnetrznej 20KR.

§ 15. 1. Tereny oznaczone w czesci graficznej planu symbolem 1US o powierzchni okoto 0,52 ha,
2US o powierzchni 0,11 ha, 3US o powierzchni okoto 1,32 ha, 4US o0 powierzchni okoto 1,64 ha,
przeznacza si¢ pod tereny ustug sportu i rekreacji.

2. W terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren ustug gastronomii;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
4) teren plazy.
3. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) w terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

a) dojazdy niewyznaczone W czesci graficznej planu, a takze lokalizacje
budowli hydrotechnicznych zwiagzanych z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowa
| pozyskiwaniem energii elektrycznej, obiektow matej architektury, urzadzen terenowych jak
place zabaw dla dzieci, rekreacyjne boiska sportowe i pola namiotowe oraz budynkow stuzacych
obstudze tych urzadzen,

b) lokalizacj¢ innych niewymienionych urzadzen i obiektow budowlanych, stuzacych obstudze
I wykorzystaniu terenu zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym,

c) lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z turystyka;

2) w terenie 1US dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sceny plenerowej, nie wigcej niz 20 stanowisk postojowych
dla samochodow;

3) w terenie 3US dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow sanitarnych, obiektow zwigzanych z informacja
turystyczng, z kapieliskiem i sportem wodnym, wypozyczalnig sprzetu rekreacyjnego, altan,
pomostoéw, mola i tarasow widokowych, stanowisk wedkarskich, ciggow pieszo-jezdnych;

4) w terenie 4US dopuszcza si¢ lokalizacje altan, pomostow, mola i tarasow widokowych, stanowisk
wedkarskich, ciggdw pieszo-jezdnych, parku botanicznego, wtym przyrodniczej $ciezki
dydaktycznej, terenu piknikowego oraz we wschodniej czesci obszaru nie wiecej niz 100 stanowisk
postojowych dla samochodow;

5) zakazuje si¢ urzadzania miejsc do parkowania w terenach bezposrednio sgsiadujgcych z wodami
powierzchniowymi $rédladowymi;

6) w terenach 3US i 4US potozonych w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig:
a) zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, drog

I budowli hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowsg oraz
pozyskiwaniem energii elektrycznej,

b) zakaz lokalizowania nowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig o gltebokosci od 0,5 m do 2,0 m, wyznaczonych na podstawie map
zagrozenia powodziowego od rzeki Ziota,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig o glebokosci do 0,5 m, wyznaczonych na podstawie map
zagrozenia powodziowego od rzeki Ztota, z nastepujagcymi warunkami dla ochrony przed
powodzia:

- wykonanie ww. obiektow w technologii zapewniajacej ich trwato$¢ i stabilnos¢ w przypadku
wystapienia powodzi,

- po wykonaniu i oddaniu do uzytkowania ww. obiektow, umieszczenie tablic informacyjnych
0 potozeniu tych obiektow w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- opracowanie planu ochrony przed powodzig, okreslajacego zalezno$¢ pomiedzy czasem
ewakuacji ludzi a wystgpieniem okreslonych stanow wody na rzece Ztota, uwzgledniajacego
prognoze¢ hydrauliczng IMGW,

- wylaczenie przez inwestora z publicznego wykorzystania terenu z ww. urzadzeniami
sportowymi i rekreacyjnymi w przypadku wystgpienia powodzi, zgodnie z opracowanym
planem ochrony przed powodzia,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomostow w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o giebokosci
do 0,5 m, wyznaczonych na podstawie map zagrozenia powodziowego od rzeki Ziota, pod
warunkiem wykonania ich w technologii zapewniajacej trwato$¢ i stabilnos¢ w przypadku
wystapienia powodzi;

7) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czgscia
graficzng planu;

8) taczna powierzchnia zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym
nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
10) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlanej;
11) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej;
12) parametry nowej zabudowy:
a) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu,

b) wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku, do
glownej kalenicy lub szczytu dachu:

- budynkow ustugowych nie wieksza niz 8§ m,
- pozostatych budynkow oraz innych zadaszonych obiektéw budowlanych nie wieksza niz § m,
c) dachy nad bryla gtowna:

- budynkéw ustugowych o schemacie: dwu lub wielospadowym, o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 20° do 50°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie na
jednokondygnacyjnych budynkach,
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- pozostatych budynkoéw oraz innych zadaszonych obiektéw budowlanych o schemacie: dwu lub
wielospadowym, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 15° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach jednokondygnacyjnych oraz innych zadaszonych
obiektach budowlanych,

d) realizacje dachow ptaskich dopuszcza si¢ w postaci zapewniajgcej naturalng wegetacje roslin,
tzw. dachow zielonych;

13) w odniesieniu do zabudowy istniejgce;j:

a) obowigzek stosowania ustalen pkt 1-12, odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany sposobu
uzytkowania, parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ remont, przebudowe tych czgsci istniejgcych budynkow, ktore usytuowane sa:
- w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,
- przed nieprzekraczalng linig zabudowy;
14) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 0,02 ha, z zastrzezeniem pkt 15;

15) parametr okreslony w pkt 14 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

16) sposob zagospodarowania dla przeznaczenia uzupetniajacego — terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej:

a) minimalna szerokos$¢ drogi - 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wigcej niz 2 dziatek budowlanych, nieposiadajace;j
obustronnego wiaczenia do istniejagcego uktadu komunikacji drogowej — nakaz zakonczenia
placem nawrotowym umozliwiajagcym zawrocenie pojazdu komunalnego i ratowniczego.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) terenu 1US bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio ztej drogi poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 10KR;

2) terenu 2US bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio z tej drogi poprzez tereny
komunikacji drogowej wewngtrznej 10KR 1 12KR;

3) terenu 3US bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio z tej drogi poprzez tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR i 8KR;

4) terenu 4US bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio ztej drogi poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 13KR.

§ 16. 1. Teren oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1UR o powierzchni okoto 0,40 ha,
przeznacza si¢ pod tereny ustug kultu religijnego.

2. W terenie, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) teren parkingu.

3. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) w terenie, 0 ktorym mowa W ust. 1, dopuszcza sig:
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a) dojazdy niewyznaczone w cze¢sci graficznej planu,

b) lokalizacj¢ urzadzen iobiektow budowlanych, stuzacych obstudze i wykorzystaniu terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym;

2) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czgscia
graficzng planu, z zastrzezeniem ustalen § 3 ust. 3 pkt 4;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej;
6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej;
7) parametry nowej zabudowy:
a) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ mierzona od Sredniego poziomu terenu przed gldownym wejsciem do budynku oraz
innych zadaszonych obiektow budowlanych do gléwnej kalenicy lub szczytu dachu nie wigksza
niz 10 m,

c) dachy nad bryla gtowng budynkow oraz innych zadaszonych obiektow budowlanych
o0 schemacie: dwu lub wielospadowym, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20°
do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy plaskie,

d) realizacj¢ dachow ptaskich dopuszcza si¢ w postaci zapewniajacej naturalng wegetacje roslin,
tzw. dachow zielonych;

8) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 0,08 ha, z zastrzezeniem pkt 9;

9) parametr okreslony w pkt 8 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

10) spos6b zagospodarowania dla przeznaczenia uzupelniajacego — terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej:

a) minimalna szeroko$¢ drogi - 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wiecej niz 2 dziatek budowlanych, nieposiadajace;j
obustronnego wiaczenia do istniejagcego uktadu komunikacji drogowej — nakaz zakonczenia
placem nawrotowym umozliwiajagcym zawrocenie pojazdu komunalnego i ratowniczego.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu 1UR z drogi zbiorczej 1KDZ poprzez teren komunikacji
drogowej wewnetrznej 20KR.

§ 17. 1. Tereny oznaczone w czesci graficznej planu symbolem 1KDZ o powierzchni okoto 1,97 ha,
2KDZ o powierzchni okoto 0,19 ha, 3KDZ o powierzchni okoto 0,66 ha, przeznacza si¢ pod tereny
drog zbiorczych.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgsécig graficzng planu;
2) w terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnika co najmniej jednostronnego o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
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b) $ciezki rowerowej o szerokosci nie mniejszej niz 1 m,
C) zatok postojowych.

§ 18. 1. Tereny oznaczone w czesci graficznej planu symbolem 1KDD o powierzchni okoto 2,92 ha,
2KDD o powierzchni okoto 0,23 ha, przeznacza si¢ pod tereny drog dojazdowych.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgsécig graficzng planu;
2) w terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnika co najmniej jednostronnego o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m,
b) $ciezki rowerowej o szerokosci nie mniejszej niz 1 m,
C) zatok postojowych.

§ 19. 1. Tereny oznaczone w czg¢sci graficznej planu symbolem 1KR o powierzchni okoto 0,25 ha,
2KR o powierzchni okoto 0,11 ha, 3KR o powierzchni okoto 0,31 ha, 4KR 0 powierzchni okoto 0,27
ha, 5KR o powierzchni okoto 0,10 ha, 6KR o powierzchni okoto 0,05 ha, 7TKR o powierzchni okoto
0,09 ha, 8KR o powierzchni okoto 0,33 ha, 9KR o powierzchni okoto 0,08 ha, 10KR o powierzchni
0,01 ha, 11KR o powierzchni okoto 0,24 ha, 12KR o powierzchni okoto 0,18 ha, 13KR o powierzchni
okoto 0,03 ha, 14KR o powierzchni okoto 0,33 ha, 15KR o powierzchni okoto 0,07 ha, 16KR
0 powierzchni okoto 0,08 ha, 17KR o powierzchni okoto 0,13 ha, 18KR o powierzchni okoto 0,21 ha,
19KR o powierzchni okoto 0,13 ha, 20KR 0 powierzchni okoto 0,30 ha, przeznacza si¢ pod tereny
komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgsécig graficzng planu;
2) w terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnika co najmniej jednostronnego o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
b) $ciezki rowerowej o szerokosci nie mniejszej niz 1 m,
c) zatok postojowych.

§ 20. 1. Teren oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1KOP o powierzchni okoto 0,46 ha,
przeznacza si¢ pod teren parkingu.

2. W terenie, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce:
1) teren ustug gastronomii;,
2) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

3. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) w terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

a) dojazdy niewyznaczone w cze¢sci graficznej planu,

b) lokalizacje¢ urzadzen i obiektoéw budowlanych, shuzacych obstudze iwykorzystaniu terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym;

Strona 26 z 37



2) maksymalna ilo§¢ stanowisk postojowych dla samochodéw — 100, wtym nie mniej niz
4 stanowiska dla potrzeb obiektow gastronomii;

3) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czgscia
graficzng planu;

4) powierzchnia zabudowy ustug gastronomicznych nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej;
7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,003 dla dziatki budowlanej;
8) parametry zabudowy:
a) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,

b) wysoko$¢ mierzona od Sredniego poziomu terenu przed gldownym wejsciem do budynku oraz
innych zadaszonych obiektow budowlanych do gtownej kalenicy lub szczytu dachu nie wigksza
niz 7,0 m,

c) dachy nad bryla gtowna budynkéw oraz innych zadaszonych obiektow budowlanych
o0 schemacie: dwu lub wielospadowym, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20°
do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy plaskie,

d) realizacj¢ dachow ptaskich dopuszcza si¢ w postaci zapewniajacej naturalng wegetacje roslin,
tzw. dachoéw zielonych;

9) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 0,025 ha z zastrzezeniem pkt 10;

10) parametr okreslony w pkt 9 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

11) spos6b zagospodarowania dla przeznaczenia uzupetniajacego — terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej:

a) minimalna szeroko$¢ drogi - 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wigcej niz 2 dziatek budowlanych, nieposiadajace;j
obustronnego wiaczenia do istniejgcego uktadu komunikacji drogowej — nakaz zakonczenia
placem nawrotowym umozliwiajagcym zawrocenie pojazdu komunalnego i ratowniczego.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1KOP bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD.

§ 21. 1. Teren oznaczony W czesci graficznej planu symbolem 11E o powierzchni okoto 0,01 ha,
przeznacza si¢ pod teren elektroenergetyki.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) lokalizacja budynkoéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czgscia
graficzng planu;

2) z zastrzezeniem pkt 1, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej, zwroconego
Sciang bez okien idrzwi w strone granicy tej dziatki, w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;
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3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,35 dla dziatki budowlanej;
6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j;
7) parametry zabudowy:
a) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,

b) wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu przed gldownym wejsciem do budynku do
gtéwnej kalenicy lub szczytu dachu nie wieksza niz 7 m,

) dachy nad brytg gtéwng budynkéw o schemacie: dwu lub wielospadowym, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 15° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy plaskie;

8) teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlanag, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy czym
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni takiej dziatki.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 11E bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD.

§ 22. 1. Tereny oznaczone w czgsci graficznej planu symbolem 1RN o powierzchni okoto 1,02 ha,
2RN o powierzchni okoto 2,47 ha, 3RN o powierzchni okoto 0,28 ha, przeznacza si¢ pod tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W terenach, oktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej, dojazdow do gruntow rolnych, oczek wodnych 1iurzadzen melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wodg, kanalizacji dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancow wsi.

3. Zagospodarowanie obszaréw rolniczych wylaczonych spod zabudowy kubaturowej potozonych
W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig jako porost tggowy lub taki i pastwiska z ograniczeniem
gruntéw ornych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) terenu 1RN z drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR oraz
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;] IMNW;

2) terenu 2RN z drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR;

3) terenu 3RN z drogi dojazdowej 1KDD poprzez tereny komunikacji drogowej wewngtrznej 14KR
i 15KR.

§ 23. 1. Teren oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 1RNL o powierzchni okoto 0,12 ha,
przeznacza si¢ pod teren tak i pastwisk.

2. W terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, przy czym dopuszcza si¢
lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, dojazdéw do gruntdow rolnych, oczek wodnych
I urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa
w wodg, kanalizacji dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu jako porost legowy.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1RNL z drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren wod
powierzchniowych $rodladowych 2WS i teren zabudowy zagrodowej 6RZM.

§ 24. 1. Tereny oznaczone W cze¢$ci graficznej planu symbolem 1RZM o0 powierzchni okoto
0,37 ha, 2RZM o0 powierzchni okoto 0,16 ha, 3RZM o0 powierzchni okoto 0,44 ha, 4RZM
0 powierzchni okoto 0,87 ha, 5RZM o0 powierzchni okoto 0,87 ha, 6RZM 0 powierzchni okoto 0,93
ha, 7TRZM o0 powierzchni okoto 0,73 ha, 8RZM 0 powierzchni okoto 0,47 ha, 9RZM o powierzchni
okoto 0,79 ha, 10RZM o powierzchni okoto 0,48 ha, przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowe;j.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) w terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
a) agroturystyke oraz dojazdy niewyznaczone w czgéci graficznej planu,

b) lokalizacj¢ urzadzen i obiektow budowlanych, stuzacych obstudze iwykorzystaniu terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkow i wiat inwentarskich;

3) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czgscig
graficzng planu, z zastrzezeniem ustalen § 3 ust. 3 pkt 4 w terenach 9RZM i 10RZM;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej;
7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,03 dla dziatki budowlanej;
8) parametry nowej zabudowy:
a) budynki do dwoch kondygnacji,

b) wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu przed gldownym wejsciem do budynku do
glownej kalenicy lub szczytu dachu:

- budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 11,0 m,

- pozostatych budynkow oraz innych zadaszonych obiektéw budowlanych nie wigksza niz 10,0
m,
¢) dachy nad brylg gtéwna:
- budynkéw mieszkalnych o schemacie: dwu lub wielospadowym, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 20° do 45°,

- pozostatych budynkoéw oraz innych zadaszonych obiektoéw budowlanych o schemacie: dwu lub
wielospadowym, 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach jednokondygnacyjnych oraz innych zadaszonych
obiektach budowlanych,

d) realizacje dachow ptaskich dopuszcza si¢ w postaci zapewniajacej naturalng wegetacje roslin,
tzw. dachéw zielonych;

9) w odniesieniu do zabudowy istniejace;:
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a) obowigzek stosowania ustalen pkt 2-8, odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany sposobu
uzytkowania, parametréw lub konstrukeji istniejacych budynkow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ remont, przebudowe tych czgsci istniejagcych budynkow, ktore usytuowane sa:
- w odleglto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,
- przed nieprzekraczalng linig zabudowy;
10) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,30 ha z zastrzezeniem pkt 11;

11) parametr okre$lony w pkt 10 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

3. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) terenu 1RZM bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD;
2) terenu 2RZM z drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej 12KR;

3) terenu 3RZM bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio z tej drogi poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 12KR;

4) terenu 4RZM bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio z tej drogi poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 13KR;

5) terenu SRZM bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio z tej drogi poprzez tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej 12 KR i 14KR;

6) terenu 6RZM bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio z tej drogi poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 14KR;

7) terenu 7RZM bezposrednio z drogi zbiorczej 1KDZ;
8) terenu 8RZM bezposrednio z drogi zbiorczej 1IKDZ i drogi dojazdowej 2KDD;

9) terenu 9RZM z drogi zbiorczej 1KDZ poprzez tereny komunikacji drogowej wewngtrznej 18KR,
17KR, 19KR i 20KR;

10) terenu 10RZM z drogi zbiorczej 1KDZ poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej 20KR.

§ 25. 1. Tereny oznaczone w czgsci graficznej planu symbolem 1WS o powierzchni okoto 2,01 ha,
2WS o powierzchni okoto 19,17 ha, przeznacza si¢ pod tereny wod powierzchniowych §rodladowych.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) w terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziows
I pozyskiwaniem energii elektrycznej,

b) urzadzen i obiektow budowlanych, stuzacych obstudze i wykorzystaniu terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem podstawowym;

2) w terenie 1WS dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lewego bulwaru na cieku Ztota w km modelu od 5+984
do 6+294;
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3) zagospodarowanie terenu 2WS jako zbiornika retencyjnego, rekreacyjnego, w tym kapielisk
otwartych, sportéw wodnych, miejsc do wedkowania, pomostow, mola widokowego, altan na
wodzie oraz innych obiektow nawodnych;

4) parametry nowej zabudowy dla zadaszonych obiektow budowlanych lokalizowanych na wodzie:

a) wysokos¢ mierzona od gornego poziomu podiogi lub podestu przed gtdéwnym wejsciem do
obiektu do glownej kalenicy lub szczytu dachu nie wigksza niz 6 m,

b) dach nad brytg gtéwng o schemacie: dwu lub wielospadowym, o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 15° do 45°.

§ 26. 1. Tereny oznaczone w czesci graficznej planu symbolem 1L o powierzchni okoto 1,27 ha, 2L
0 powierzchni okoto 0,15 ha, 3L o powierzchni okoto 0,46 ha, 4L o powierzchni okoto 0,43 ha, 5L 0
powierzchni okoto 1,03 ha, 6L o powierzchni okoto 3,31 ha, 7L 0 powierzchni okoto 0,26 ha, 8L 0
powierzchni okoto 0,32 ha, 9L o powierzchni okoto 2,59 ha, 10L o powierzchni okoto 0,60 ha, 11L o
powierzchni okoto 0,02 ha, 12L 0 powierzchni okoto 2,39 ha, przeznacza si¢ pod tereny lasow.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych,
drég lesnych, parkingdéw lesnych i urzadzen turystycznych.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) terenu 1L bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio ztej drogi poprzez teren
komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR;

2) terenu 2L bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio ztej drogi poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR;

3) terenu 3L z drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR;

4) terenu 4L z drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR oraz
teren rolnictwa z zakazem zabudowy 2RN;

5) terenu 5L bezposrednio z drogi dojazdowej 1KDD oraz posrednio ztej drogi poprzez tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR 1 9KR;

6) terenu 6L z drogi dojazdowej 1KDD poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 12KR
I 11KR;

7) terenu 7L bezposrednio z drogi dojazdowej 2KDZ oraz z drog zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem, przylegajacych do jego wschodniej 1 poludniowej granicy.

8) terenu 8L z drogi zbiorczej 1KDZ poprzez tereny komunikacji drogowej wewngtrznej 18KR
1 17KR;

9) terenu 9L bezposrednio z drogi zbiorczej 1KDZ oraz posrednio ztej drogi poprzez tereny
komunikacji drogowej wewngtrznej 18KR 1 20KR,;

10) terenu 10L bezposrednio z drogi zbiorczej 1KDZ;
11) terenu 11L bezposrednio z drogi zbiorczej 1KDZ;
12) terenu 12L bezposrednio z drogi zbiorczej 3KDZ.
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§ 27. 1. Tereny oznaczone W cze$ci graficznej planu symbolem 1ZN o powierzchni okoto 0,05 ha,
2ZN o powierzchni okoto 0,11 ha, 3ZN o powierzchni okoto 2,94 ha, 4ZN 0 powierzchni okoto 0,51
ha, przeznacza si¢ pod tereny zieleni naturalnej.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) w terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ dojazdy niewyznaczone w czesci graficznej
planu oraz lokalizacj¢ budowli hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod i 0Chrong
przeciwpowodziowg oraz lokalizacje srodpolnych wod powierzchniowych;

2) zagospodarowanie obszarow polozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig jako
porost tegowy lub utrzymanie w stanie naturalnym.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) terenu 1ZN z drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR oraz
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej IMNW i teren rolnictwa z zakazem
zabudowy 1RN;

2) terenu 2ZN zdrogi zbiorczej 3KDZ poprzez teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej 20ML;

3) terenu 3ZN z drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej 3KR;
4) terenu 4ZN bezposrednio z drogi zbiorczej 1KDZ i drogi dojazdowej 2KDD.

§ 28. 1. Teren oznaczony w czgéci graficznej planu symbolem 1CC o powierzchni okoto 0,47 ha,
przeznacza si¢ pod teren cmentarza czynnego.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) w terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

a) lokalizacje obiektow kubaturowych — domu przedpogrzebowego lub kostnicy, obiektoéw matej
architektury, dojazdow, dojs$¢ 1 placow, sieci oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) lokalizacj¢ innych urzadzen i obiektow budowlanych, stuzacych obstudze i wykorzystaniu terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

2) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czeScia
graficzng planu;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej;

7) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejSciem do budynku do
gléwnej kalenicy lub szczytu dachu nie wigksza niz 18 m,

b) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym obiektow matej architektury nie wigksza niz
10,0 m;
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¢) dachy nad brytg gldéwng budynkow i innych obiektoéw budowlanych o schemacie: jedno, dwu lub
wielospadowym, 0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 60°;

8) teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy czym
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni takiej dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1CC bezposrednio z drogi zbiorczej 1IKDZ.
§ 29. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, niezwigzanych przeznaczeniem terenu
okreslonym w planie.

§ 30. Ustala si¢ stawki procentowe, stuzace naliczeniu optaty naleznej gminie z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci:

1) 20% — dla terenow oznaczonych symbolem MN oraz MNW;
2) 30% — dla terenéw oznaczonych symbolem ML;
3) 5% — dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
PRZEPISY ZMIENIAJACE

§ 31. 1. Traci moc uchwata Nr VIII/42/99 Rady Gminy w Kurylowce z dnia 5 lipca 1999 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/98 terenu osrodka rekreacyjno -
wypoczynkowego w Ozannie ,,Nad Zalewem”, opublikowana w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego Nr 19, poz. 1071z dnia 30 sierpnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami, w czesci
odnoszacej si¢ do terenu objetego niniejszym planem.

2. W uchwale, o ktorej mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 1 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,,4. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 4,63 ha
potozony we wsi Ozanna w rejonie zbiornika wodnego.”;

2) w § 3 uchyla si¢ ust. 4;

3) § 4 otrzymuje brzmienie: ,,W granicach planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, wyznacza si¢ obszary
oznaczone na rysunku planu, symbolami literowymi: ZN, W — obszar terenow otwartych, UTMa —
obszar rekreacji i wypoczynku oraz zabudowy mieszkaniowej.”;

4w S:
a) uchyla si¢ ust. 1,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,2. W obrebie obszaru ZN, W ustala si¢ przeznaczenie terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) ZN2 o powierzchni okoto 0,03 ha — zielen nieurzadzona;
2) W1 o powierzchni okoto 0,005 ha — wody otwarte (odcinek rzeki Ztota).”,

C) ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,3. W obrebie obszaru UTMa ustala si¢ przeznaczenie terendow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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1) ZL9 o powierzchni okoto 0,44 ha — uzytki le$ne;
2) UT4 o powierzchni okoto 1,78 ha — obiekty i urzadzenia rekreacyjno- wypoczynkowe;
3) MR MN3 o0 powierzchni okoto 1,41 ha — zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna;
4) RP6 0 powierzchni okoto 0,21 ha — uzytki rolne;
5) ZP1 o powierzchni okoto 0,08 ha — zielen nadbrzezna;
6) EE2 0 powierzchni okoto 0,001 ha — stacja trafo;
7) S — ujecie wody — studnia.”,
d) uchyla si¢ ust. 4,51 6;

5) § 6 otrzymuje brzmienie: ,,§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terenu (poza wymienionymi w § 5)
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1 - fragment pasa drogi wojewodzkiej (o

powierzchni okoto 0,68 ha).”;
6) § 7 otrzymuje brzmienie:
,»§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1. Na terenie uzytku le§nego oznaczonego symbolem ZL9:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem stuzacych obronno$ci kraju

i gospodarki lesnej;

2) dopuszcza sig:
a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
b) realizacje przejs$¢ pieszych,

C) realizacj¢ elementoéw malej architektury,

d) usytuowanie  sanitariatow  (warunkujgcych  zabezpieczenie @ wod — podziemnych

I powierzchniowych przed zanieczyszczeniem),
e) dolesienia.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UT4:

1) dla lokalizacji nowych obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi zachowanie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej — KDW1 (dotyczy terenu
UT4) - 30,0 m;

2) taczna powierzchnia terenow zabudowy obiektami kubaturowymi nie moze przekroczy¢ 10%
powierzchni terenu UT4;

3) dopuszcza sig:

a) podzial teren6w na dzialki rekreacyjno-wypoczynkowe, przy czym ksztatt i wielkos¢ dziatek
musi zapewniaé realizacje obiektow z zachowaniem obowigzujacych norm i warunkow
technicznych zabudowy,

b) nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek z drog publicznych,

) remont, modernizacj¢ i przebudowe istniejacych obiektow, w dostosowaniu do ustalen
planu,
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d) realizacj¢ elementdéw malej architektury oraz usytuowanie terenowych urzadzen
sportowych,

e) obiektow administracyjno-gospodarczych zwigzanych z obstuga rekreacji i wypoczynku
oraz ustug nieucigzliwych.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem EE2 utrzymuje si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, z dopuszczeniem przebudowy, modernizacji.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MR MN3:

1) nalezy uwzgledni¢ warunki konserwatorskie wynikajace z polozenia w strefie ochrony
krajobrazu;

2)dla nowo wznoszonych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi — zachowanie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW1 — 30,0 m;

3) dla istniejgcych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, potozonych w odlegto$ci mniejszej
niz 30,0 m od drogi KDWI1 — zastosowa¢ zabezpieczenia przed skutkami przekroczen
dopuszczalnych norm poziomu hatasu;

4) dopuszcza sig:

a) remont, modernizacj¢, rozbudowe, przystosowanie istniejacej zabudowy dla funkcji
mieszkalno-pensjonatowych w dostosowaniu do ustalen planu,

b) na dziatce budowlanej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego
0 powierzchni zabudowy do 35 m? lub garazu na 1-2 samochody osobowe.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZN2:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wszelkich obiektow kubaturowych trwatych,

b) budowli i urzadzen zagrazajacych $rodowisku przyrodniczemu i zdrowiu ludzi,

c) nasadzania zwartej zieleni wysokiej w uktadzie poprzecznym w stosunku do rzeki Ztota;
2) nakazuje sie:

a) utrzymanie zadrzewien i zakrzewien,

b) poprzedzenie wszelkich prac ziemnych na calym obszarze opracowania planu zgloszeniem
wiasciwej jednostce nadzoru archeologicznego i konserwatorskiego;

3) dopuszcza sig:
a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
b) realizacje przejs$¢ pieszych i terenowych urzadzen sportowych.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem W1 — utrzymanie istniejacego stanu
jako waod otwartych wraz z brzegami (odcinki rzeki Ztota).

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RP6:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j;
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2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje domkow letniskowych, remont, modernizacj¢ lub rozbudowe istniejacych
obiektow,

b) urzadzenie miejsc parkingowych,
) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP1:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji trwatych obiektow kubaturowych,
b) urzadzania parkingow;
2) dopuszcza si¢:
a) urzadzenie ciggow pieszych utwardzonych o szerokosci minimum po 3,0 m,
b) wyznaczenie $ciezek rowerowych o szerokosci minimum po 2,0 m,
¢) realizacj¢ obiektow malej architektury,

d) lokalizacje¢ urzadzen obstugi kapieliska i sportow wodnych (przystanie, przechowalnie
sprzetu),

e) lokalizacje urzadzen zwigzanych z techniczng obstuga i eksploatacjg zbiornika.
9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem:

1) KDW!1 — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,0 m;

2) w liniach rozgraniczajacych drogi:

a) zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow
I urzadzen zwigzanych z utrzymaniem drogi i obstuga ruchu drogowego,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.”;;
7)w§8:
a) uchyla si¢ ust. 4,

b) ust. 6 otrzymuje brzmienie: ,,6. Zasady wymienione w ust. 1 do 3 i 5 dotycza budynkdéw nowych
oraz podlegajacych wymianie i przebudowie.”;

8)wi§o:

a) ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,1) Sciekow bytowo-gospodarczych poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni §ciekow;”,

b) uchyla si¢ ust. 9;
9) uchyla si¢ § 11a.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurytéwka.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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